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Aasa gaasijaama detailplaneering
Ida-Viru
(44201:001:1313)

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kuni 400 MW elektrilise

maakond, Liiganuse vald, Varja kiila, Gaasielektrijaama

vOimsusega gaasijaama ja selle toimimiseks vajaliku taristu rajamine.
Planeeritava ala pindala on ca 7 ha.

Detailplaneering

Liganuse Vallavalitsus

Registrikood 77000223

Susanna Apri

Tel 5307 2787

susanna.apri@lyganuse.ee

Liganuse Vallavolikogu

OU Virumaa Energeetika
Registrikood 17056387
Valdur Viiklepp

Tel 5615 2225

info@virumaaenergeetika.ee

Kobras OU
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 5665 1909

http://www.kobras.ee

Priit Paalo — projektijuht, volitatud maastikuarhitekt, tase 7

Tel 566 200 79

priit@kobras.ee

Triinu Sinimets — maastikuarhitekt-planeerija

triinu@kobras.ee

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH litsents nr KMH0046)
Noeela Kulm - keskkonnaekspert, KSH juhteksperdi abi (KMH litsents
nr KMHO0159)

Maikel Daniel — keskkonnaekspert, KSH juhteksperdi abi

Priit Paalo — volitatud maastikuarhitekt, tase 7

Ene K&nd - tehniline kontrollija

Aadress: Luganuse vald, Varja kila, Gaasielektrijaama (ki 44201:001:1313)

Koostaja: Kobras OU

Vastutav spetsialist: Priit Paalo
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamaoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste todde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;

e Maaparandusslisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki Kénd;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hudrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 204983 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 219417 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 222980 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — Ivo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 202806 — lvo Maasik;

e Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

¢ Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane;

e Geodeet, tase 6, kutsetunnistus nr 213931 — Meelis Aro.

Aadress: Luganuse vald, Varja kila, Gaasielektrijaama (ki 44201:001:1313)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 3/22
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 I6ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine néutav lldplaneeringuga

madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Detailplaneeringu algatamise ajal kehtinud
Uldplaneering (kehtestati 17.03.1999) néagi ette, et detailplaneering tuleb koostada, kui pdllumajandustsooni
rajatakse keerukama tehnoloogiaga ettevote. Parast detailplaneeringu algatamist kehtestati Liganuse valla
territooriumil uus Lliganuse valla Uldplaneering (29.05.2025 Liganuse Vallavolikogu otsus nr 243), mille

kohaselt on detailplaneeringu koostamine néutav tootmis- ja toostushoonete kavandamisel.

Virumaa Energeetika OU esitas 22.10.2024 Liiganuse Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu algatamiseks
Varja kilas Aasa kinnistul (taotlust tapsustatud 03.12.2024, alates 06.02.2026 Gaasielektrijaama kinnistu).
Planeeringu algatamise taotluse kohaselt on planeeringu koostamise eesmargiks kuni 400 MW gaasijaama
rajamine, mis hakkab parandama energiavarustuskindlust Eestis ning pakkuma juhitava véimsuse teenust.
Jaama tuleohtlike veeldatud gaaside maht jaab alla 5000 m>. Kavandatava tegevuse kirjelduses on toodud, et
pustitatakse tootmis- ja juhtimishooned gaasijaama toimimiseks, lisaks suurendatakse elektrivorgu
infrastruktuuri ning rajatakse Uhendus Eleringi gaasitrassiga. Vajadusel lisatakse uus 330 kV maakaabelliin PUssi

alajaamast.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Liganuse Vallavolikogu 23.01.2025 korraldus nr 230 ,Aasa
gaasijaama detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine”. Detailplaneeringu
koostamise eesmdrk on vastavalt planeeringu algatamise otsusele kuni 400 MW elektrilise véimsusega

gaasijaama ja selle toimimiseks vajaliku taristu rajamine.

Liganuse Vallavalitsus kusis 18.02.2025 kirjaga nr 6-1/39-12 Kliimaministeeriumi arvamust, kas kavandatava
tegevuse vastu esineb riiklik huvi ja kas detailplaneeringu koostamine on p&hjendatud véi tuleks kaaluda riigi
eriplaneeringu algatamist. Kohalik omavalitsus on seisukohal, et PlanS § 27 |16igete 1 ja 2 kohaselt ei kuulu Aasa
gaasijaam nende ehitiste hulka, mis on loetletud Vabariigi Valitsuse 01.10.2015 maaruses nr 102 "Olulise

ruumilise mojuga ehitiste nimekiri”. Sellest tulenevalt puudub vajadus riigi eriplaneeringu algatamiseks.

Kliimaministeeriumi hinnangul (18.03.2025 kiri nr 7-15/25/453-3) on tegemist gaasielektrijaamaga, mille
elektriline nimivéimsus on vahemalt 150 megavatti, mis vastab planeerimisseaduse § 27 16ike 2 tingimustele
riigi eriplaneeringu koostamiseks. Samas ei ole tegemist olulise ruumilise mdjuga ehitisega, mille asukoha
valikul voi toimimisel oleks suur riiklik v&i rahvusvaheline huvi (PlanS § 27 I6ikes 1 nimetatud tingimus).
Kliimaministeerium toetab gaasielektrijaama rajamist, kuna Eestis on juhitavaid tootmisvdimsusi esimesel
voimalusel juurde vaja. Seetdttu tuleb leida vGimalused detailplaneeringuga kiiresti edasi liikkumiseks ilma riigi
eriplaneeringuta. Elektrislisteemi varustuskindluse tagamiseks on strateegiliselt oluline, et uusi juhitavaid
tootmisvdimsusi, sh gaasil pohinevaid, lisanduks elektrisiisteemi vdimalikult kiiresti. Tuginedes
planeerimisseaduse § 27 I6ikele 2, mille kohaselt tuleb riigi eriplaneering koostada elektrijaama puhul, mille
nimivdimsus on vdahemalt 150 megavatti ning mis vastab sama paragrahvi I16ikes 1 nimetatud tingimustele,
leiab Kliimaministeerium, et riigi eriplaneeringu koostamine ei ole vajalik, kuna kavandatav ehitis ei vasta

nimetatud tingimustele.

Planeeringuga kavandatu ei kuulu olulise ruumilise mdjuga ehitiste alla. Olulise ruumilise mdjuga ehitiseks on
suurénnetuse ohuga naftatoodete vdi A-kategooria suurénnetuse ohuga eriti tuleohtlike veeldatud gaase

kaitlevate ettevdtete ehitised, kus aine maht on rohkem kui 5000 m3. Diislikitust hoiustatakse kohapeal mahus

Aadress: Luganuse vald, Varja kiila, Gaasielektrijaama (ki 44201:001:1313)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 6/22



/
Aasa gaasijaama detailplaneering f
T66 nr 2025-213-3 KOBRAsS

kuni 5000 m* ning sellise koguse diisli kohapealsel hoiustamisel klassifitseerub ettevdte B-kategooria

ohtlikkusega ettevotteks.

Liganuse Vallavalitsus kisis 25.02.2026 kirjaga nr 6-1/39-32 Padsteameti arvamust Aasa gaasijaama
detailplaneeringuga kavandatava tegevuse ohtlikkuse kohta. Padsteameti hinnangul (27.03.2026 kiri nr 7.2-
3.3/1466-2) ei vasta kavandatav tegevus maaruse 102 ,Olulise ruumilise mdjuga ehitiste nimekiri* Ig 1 ehitise
kriteeriumile.
1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD KEHTESTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

e Liganuse valla Gldplaneering (kehtestatud Liiganuse Vallavolikogu 29.05.2025 otsusega nr 243);

e |da-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-

1/2016/278, taiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25);
e Lemma OU t66 ,Aasa gaasielektrijaama detailplaneeringu ohuhinnang”;
e Kobras OU td66 nr 2025-213 ,Aasa gaasijaama detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise

hindamise aruanne”.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Geoport OU poolt august-september 2022 méddistatud geodeetiline
alusplaan mo&otkavas 1:500, t66 nr A22-208. Moddistuse koordinaadid on L-Est 97 ja kérgused EH2000

slisteemis.

Taiendav info planeeringuala ja selle kontaktvodndi osas tugineb Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse

andmetele ja kohapealsetele vaatlustele.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala moodustab Liiganuse vallas Varja kilas ligikaudu 7 ha suurune Gaasielektrijaama kinnistu
(katastritiksuse tunnus 44201:001:1313). Planeeringuala piirneb pdhjast, idast, kirdest ja loodest Aasa
katastriliksusega  (44201:001:1315).  Edelast piirneb  planeeringuala  Tuulepargi katastriliksusega
(44201:001:1314) ning Idunast Kohtla metskond 191 katastritiksusega (43801:001:0101).

Gaasielektrijaama katastritiksuse kasutamise sihtotstarve on 100% tootmismaa.
Planeeringuala asukoht on naidatud planeeringu joonisel 1.
2.2. PLANEERINGUALA ISELOOMUSTUS

2.2.1. Maakasutus

Planeeringualal ning selle Umbruses pdhja ja ida suunas on peamiselt tegemist haritava maa kolvikuga.
Planeeringualast 1ddnde jaab peamiselt metsamaa, mis on valdavalt eraomandis. Planeeringualast I6unasse

jaab RMK-le kuuluv kinnistu, kus paiknevad ida-laane suunaliselt kesk- ja kdrgpinge Shuliinid.

Gaasielektrijaama kinnistu on hoonestamata. Kinnistut lddneosale jaab kraavildik. PRIA avaliku veebikaardi

andmetel on planeeringualal registreeritud pollumassiiv (pdllumassiivi nr: 26092973), kuid plsirohumaad ega

Aadress: Luganuse vald, Varja kiila, Gaasielektrijaama (ki 44201:001:1313)
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Priit Paalo 7722



/
Aasa gaasijaama detailplaneering f
T66 nr 2025-213-3 KOBRAsS

parandniite alal ei esine. Parandniitude tegevuskava lisa 3.1 kohaselt ei ole tegemist kdrge taastamisvaartusega

voi hooldatava (2020. a seisuga) alaga.

Maa- ja Ruumiameti maaparandussiisteemide kaardirakenduse andmetel oli ala varasemalt arvel

maaparandussiisteemi alana.
Gaasielektrijaama kinnistul puudub elekter, vesi, kanalisatsioon, side, kaugkute.

2.2.2. Mullastik, geoloogilised tingimused ja maavarad

Alal esinevad Maa- ja Ruumiameti mullastiku kaardirakenduse andmeil leetjad gleimullad (GlI).
Detailplaneeringu alale jadvad péllumajandusmaad ei ole Liiganuse valla Gldplaneeringuga arvatud vaartusliku

pollumajandusmaa hulka.

Planeeringuala asub Viru lavamaal (nimetatud ka Kirde-Eesti lavamaaks) tasase pinnamoega alal.
2022.-2023. aastal viis Pinnaseuuringud OU Aasa kinnistul labi geoloogilise uuringu, mille kdigus puuriti 237
puurauku, stigavusega kuni 3,5 m. Puurimisega maarati kindlaks ala pinnaseldige, hinnati pinnase omadusi

visuaalselt ja kontrolliti pohjavee esinemist.

Planeeringuala reljeef on tasane ja kerge langusega Iduna suunas. Geoloogiliselt paikneb Gaasielektrijaama
kinnistu P&hja-Eesti Klindi tagusel moreentasandikul. Pinnakatte moodustab alal muld (paksus 0,2-0,9 m,
enamasti 0,25-0,4 m), jagjarvelised liivad (enamasti Shukese mulla aluse kihina), savimoll (jagjarvelise savika
pinnasega, mida iseloomustab varviline struktuur, liivakamate ja savikamate kihtide vahelduv esinemine) ning
jaaliustikuline moreen. Detailplaneeringu alal on mulla paksus kuni 0,5 m, selle all peenliiva paksus kuni

0,65 m, savimolli paksus kuni 1,65 m ning saviméllmoreeni paksus kohati enam kui 2,5 m.

Geoloogilise uuringu andmeil avanevad aluspd&hjas alal Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku Kérgekalda kihistu savikad

ja mergli vahekihtidega lubjakivid.

Geoloogilise uuringu aruande kohaselt moodustavad pinnakatte tlemise osa muld ning jaaliustikulised liiv,
savimoll ja moreenpinnased. Aluspdhjaline lubjakivi jadb maapinnast vahemalt 0,7 meetri slgavusele,
detailplaneeringualal asub lubjakivi véhemalt 2,8 m stigavusel maapinnast. Lubjakivi pind on kérgemal ala
ldane- ja loodeosas, ida suunas on pinnakatte paksus suurem ja lubjakivi asub stigavamal. Kevadel voib reljeefi
madalamates osades vesi tbusta vaga lihiajaliselt maapinnani, kuid see on ajutise iseloomuga ning vesi

juhitakse drenaazististeemi ja kuivenduskraavide kaudu éra.

Geoloogilise uuringu andmetel asus pdhjaveetase uuringualal enamasti moreenis ning vesi ilmus lubjakivi
pealt. Samuti oli kasvupinnase all lamav liiva kiht veekillastunud. Detailplaneeringualal registreeriti
pbhjaveetase ainult ihes puurkaevus, veetase oli 2,70 m stigavusel maapinnast. Ala veereziimi mojutavad
kuivenduskraavid ning drenaazisiisteem. Maapinnalt esimene aluspdhjaline p&hjaveekiht on kavandatava
tegevuse asukohas looduslikult keskmiselt kaitstud maapinnalt lahtuva punkt- v&i hajureostuse suhtes.

Detailplaneeringualaga I6unas ja laanes piirnev ala on maapinnalt Idhtuva reostuse eest ndrgalt kaitstud.

Detailplaneeringualal ei asu maavaravaru maardlaid. Aseri fosforiidimaardla (passiivsed varud) jadb planeeringu

alast ca 1,3 km kaugusele 13dne ja ca 1,8 km kaugusele pdhja suunas.

Aadress: Luganuse vald, Varja kiila, Gaasielektrijaama (ki 44201:001:1313)
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2.2.3. Pinnavesi ja maaparandussiisteemid

Planeeringualal puuduvad pinnaveekogud. Planeeritav ala on igast suunast Umbritsetud kraavidega. Maa- ja
Ruumiameti maaparandusslisteemide kaardirakenduse andmetel on tegemist endise maaparandusstisteemi

maa-alaga.

Varbe peakraav (EELIS kood VEE1071100) jadb planeeringualast ida poole ca 700 m kaugusele ning Kohtla j6gi
(EELIS kood VEE1070700) jaab planeeringualast I6una poole ca 380 m kaugusele. Varbe peakraav on Uhtlasi
riigi poolt korras hoitav maaparandussisteemi Uhiseesvool. Kummagi vooluveekogu kalda kaitsevodndid

planeeringualale ei ulatu.
2.2.4. Kaitstavad loodusobjektid, sh Natura 2000 vorgustiku alad ja muud loodusvaartused
Detailplaneeringualal puuduvad kaitstavad loodusvaartused (looduskaitsealused alad ja objektid, sh Natura

2000 alad).

Vastavalt Liganuse valla lldplaneeringule ei kuulu detailplaneeringuala vaartuslike maastike hulka, samuti ei
paikne ala rohevérgustiku alal (piirneb Iduna suunast rohelise vdrgustiku tugialaga).
2.3. FUNKTSIONAALSED JA LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala asub lda-Viru maakonnas Liganuse vallas Varja kiila |dunaosas. Léhimad tihedalt asustatud alad
on Varja kila keskusala, Liganuse alevik ning Pussi linn, mis jadvad planeeringualast vastavalt pohja, ldane ja

edela suunda ca 3,5 km kaugusele. Kohtla-Némme alevist jaab planeeringuala ligikaudu 5 km kaugusele.
Seisuga 01.01.2025 oli Varja kiilas 116 elanikku, Liganuse alevikus 403 elanikku ning Pissi linnas 897 elanikku.

Lahimad elukondlikud hooned paiknevad detailplaneeringu ala piirist ligikaudu 1,6 km kaugusel edelas Kohtla

joe ja raudtee vahelisel alal (Roodu aiandusuhistusse kuuluvad eluhooned).

Planeeringualale l[ahim olemasolev tee paikneb alast ca 350 m kaugusel Idunas (tee nr 4370094 Pussi - Kohtla-
N6mme). Maa- ja Ruumiameti teeregistri kaardirakenduse andmetel on tegemist kruuskattega metsateega.
Planeeringualast pohja suunda ca 650 m kaugusele jaab kruuskattega mitteavalikus kasutuses Varja uudismaa
tee (nr 4370030) ning loode suunda ca 400 m kaugusele jadb Varja uudismaa tee (nr 4370028), mis on

pinnaskattega ning samuti mitteavalikus kasutuses.

Varbe peakraav (EELIS kood VEE1071100) jadb planeeringualast ida poole ca 700 m kaugusele ning Kohtla j6gi
(EELIS kood VEE1070700) jaab planeeringualast I6una poole ca 380 m kaugusele. Varbe peakraav on Uhtlasi

riigi poolt korras hoitav maaparandussiisteemi tUhiseesvool.

Kavandatavale tegevusele [ahim kaitseala on Plssi mdisa park (KLO1200450), mis paikneb planeeringualast

ca 3,5 km kaugusel laanes.
Lahim Natura 2000 vorgustiku ala asub ca 3,8 km kaugusel ldanes (Uhaku loodusala, EELIS kood RAH0000683).

Alale lahimad kinnismalestised, ehitismalestistena kaitse alla vbetud Plssi md&isa kohtumaja, viinavabrik,

moonakamaja, park ning pargiait (19. saj) paiknevad alast ligikaudu 3,5 km kaugusel PUssi alevikus.

Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.

2.4. PLANEERINGUALAL KEHTIVAD KITSENDUSED

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt ei ole detailplaneeringu alal kehtivaid kitsendusi.
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3. PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. PLANEERINGULAHENDUSE KOOSKOLA STRATEEGILISTE
PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

3.1.1. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ toetab energiasektori ja toOstuse jatkusuutlikku arendamist, réhutades
vajadust tagada toodkindel energiavarustus ja olemasoleva tehnilise taristu parem rakendamine. Planeering
réhutab Ida-Virumaa rolli Eesti olulisima energia tootmise piirkonnana, kus domineerib pdlevkivienergeetika
ning kus t6dstuse ja tehnilise taristu arengut ndhakse jatkuvalt keskse majandusarenguna. Energeetikasektorit
ja sellega seotud taristut kasitletakse piirkonna majanduse ja t66hdive kandva sambana, mille kaasajastamine
ja keskkonnamdjude vahendamine on seatud prioriteetideks. Dokumendis réhutatakse tehnilise taristu
planeerimise ja paiknemise sidumist keskustega, eesmargiga tOsta vdrkude kasutusmadra ja véhendada
kulusid. Energeetikale viidatakse seoses koostootmisjaamade ja taastuvenergia integreerimisega

olemasolevasse toodstustaristusse.

Ida-Virumaa maakonnaplaneeringus peetakse t00stust piirkonna arengu seisukohast vdga oluliseks, kuid
keskkonnaprobleemidest tulenevalt on seatud mitmeid tingimusi:

e Uldjuhul tuleks véltida uute ettevdtete rajamist, mis mdjutavad negatiivselt vélisdhu saastetaset
(sealhulgas p&hjustavad I8hnahairingut). Kui uue ettevdttega kaasnevad ka olulised positiivsed mojud
(naiteks markimisvadrne todkohtade loomine), tuleb iga juhtumi puhul eraldi hinnata kaasnevaid
mojusid keskkonnatervisele ning podrata erilist téhelepanu kumulatiivsetele mojudele.

o Nii olemasolevatel kui ka uutel t66stusaladel, mis mojutavad valisdhu kvaliteeti, tuleb igati soodustada
parima véimaliku tehnika (PVT) ja leevendusmeetmete kasutuselevottu heitkoguste vahendamiseks.

e Vastavalt valiséhu kaitse seadusele on linnalistel asustusaladel soovitatav pidevalt mdota valisdhu
saastatuse taset, juhul kui hindamisele eelnenud viie aasta jooksul tehtud pisteliste m&&tmiste voi
modelleerimise tulemused néitavad, et esmatihtsate saasteainete sisaldus valisdhus Uletab UGlemist
hindamispiiri.

Kéesolev detailplaneering on kooskdlas Ida-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ satestatud Gldpohimotetega.

3.1.2. Liiganuse valla lildplaneering

Luganuse valla Gldplaneeringu (kehtestatud Liiganuse Vallavolikogu 29.05.2025 otsusega nr 243) kohaselt jaab
detailplaneeringu ala hajaasustusega alale, Gaasielektrijaama kinnistul on tegemist péllumaaga (haritav maa)
(MP). Pdllumajandusliku tootmise puhul hoitakse vaartuslikud péllumajandusmaad Uldplaneeringu kohaselt
kasutusel, sailitades pdllumajandusmaastike avatuse. Detailplaneeringualal olev pdllumaa ei kuulu

Uldplaneeringu jargi vaartusliku poéllumaa hulka.

Liganuse valla Uldplaneeringu maakasutusplaani (skeem 1) kohaselt jadb detailplaneeringualaga pd&hjas
piirnevale alale potentsiaalselt sobiv ala tuulenergeetika arendamiseks. Planeeringualast ladne poole jaab Varja
tuulepargi detailplaneeringu ala. Rohelise vorgustiku tugiala jadb valjaspoole planeeringuala (ida, 16una ja

|aane suunda).
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Potentsiaalselt sobivad alad tuulenergeetika
arendamiscks (Arendusvéimalused selguvad Varja tuulepargi detailplaneeringu alad Rohelise vorgustiku tugiala
DP, KSIT ja uuringute kiigus)

Skeem 1. Viljavéte Liganuse valla Uldplaneeringu maakasutusplaanist (planeeringuala tahistatud musta
kriipsjoonega).

Kehtivas Uldplaneeringus on satestatud, et ari- ja tootmisettevbtete rajamine on véimalik ka hajaasustusega
aladel, sealhulgas pdllu- ja metsamajanduse maa-aladel, tingimusel, et hooned ja rajatised vastavad
Uldplaneeringus satestatud ruumilise arengu p&himotetele ning valla vaartuste, visiooni ja strateegiliste

eesmarkidega kooskdlas olevatele tingimustele.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse gaasielektrijaama rajamist olemasoleval Gaasielektrijaama
kinnistul, jargides Uldplaneeringus maaratletud juhtotstarbe piiranguid ja ruumilise arengu p&himdtteid,

mistottu on planeering kooskdlas kehtiva tldplaneeringuga.

3.2. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Liganuse Vallavolikogu 23.01.2025 korraldus nr 230 ,Aasa

gaasijaama detailplaneeringu ja keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamine”.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kuni 400 MW elektritootmisvdimsusega (ca 900 MW
soojusvdimsusega) gaasielektrijaama ja selle toimimiseks vajaliku taristu rajamine. Gaasielektrijaam on
olemuselt elektripaigaldis. Planeeritava gaasielektrijaama tehnoloogiana on lubatud kasutada nii

gaasimootoreid kui ka -turbiine. Tehnoloogia I6plik valik tehakse edasisel projekteerimisel.

Detailplaneeringus maaratakse Uldised ehitus- ja maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,

juurdepaasude ja tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus.
Planeeringulahendus on toodud p&hijoonisel (joonis 4).

3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga ei kavandata ala kruntideks jaotamist. Krundi kasutamise sihtotstarbeks on planeeritud 100%

elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa.
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Planeeringuga on lubatud rajada gaasielektrijaam koos seda teenindavate hoonete ja rajatistega. Planeeringu

pohijoonisel on nadidatud tks vdimalik asendiplaaniline lahendus gaasielektrijaama rajamiseks. Lubatud on nii

gaasimootorite kui ka -turbiinidega lahendus.

Suurema ohutuse tagamiseks ei ole soovitatav gaasi jaotus/-kompressorjaama ning kiitusemahuteid paigutada

korvuti.

Krundi ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel (joonis 4) ehitusdiguse tabelis.

3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud hoonestusala on maaratud terve planeeringuala ulatuses, et paindlikult véimaldada parima
asendiplaanilise lahenduse saavutamist. Hoonestusdiguse realiseerimisel tuleb arvestada detailplaneeringu
ohuhinnangus (Lemma OU, 2026; KSH aruande lisa 3) esitatud tingimusi ja p&himétteid, mida tapsustatakse

edasise projekteerimise kaigus.

Planeeritav gaasielektrijaam koos seda teenindavate hoonete ja rajatistega peab jadma krundile méaaratud

hoonestusala sisse. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid.

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Planeeringuga ei seata kitsendavaid arhitektuurindudeid. Téapsed lahendused antakse edasisel projekteerimisel.
Vajadusel v&ib territooriumi Umbritseda ldbipaistva piirdega (vorkaed vms). Piirde kdrguse osas kitsendusi ei

seata.

Taiendavalt tuleb edasisel projekteerimisel arvestada kdesoleva detailplaneeringu ohutusnduete ja
keskkonnatingimuste peatikis ning ohuhinnangus (Lemma OU, 2026; KSH aruande lisa 3) esitatud néudeid ja

soovitusi.

3.6. LIIKLUSKORRALDUS, JUURDEPAASUTEED

Planeeringualani kavandatakse kaks vdimalikku juurdepaasuteed.

Planeeringualast ca 350 m kaugusele I6una suunda jaab olemasolev tee nr 4370094 Piissi - Kohtla-Némme.
Kavandatava Aasa 330 kV alajaamani on kavandatud uus juurdepaasutee |I6unas paiknevalt Pussi — Kohtla-
N&mme teelt le RMK-le kuuluva Kohtla metskond 191 kinnistu (ki tunnus 43801:001:0101). Tee rajamiseks
on koostatud projekt, mis on kooskdlastatud RMK-ga. Nimetatud tee saab olema ka detailplaneeringu ala

peamiseks juurdepadasuks.

Teine voimalik juurdepdds on pdhja poolt piki Aasa katastriliksuse laanekilge, kus on hetkel olemasolev
pinnastee. Vajadusel tuleb pinnastee rekonstrueerida, sh tuleb Umber ehitada sobivaks olemasolev
ristumiskoht Ule Aasa katastriliksuse pdhjaservas paiknevate maagaasi Ulekandetorustike (vt ptk 3.13.).
Paastetehnika alternatiivse juurdepdasu voimaldamiseks tuleb teel tagada paastetehnika lilkkumist véimaldavad

parameetrid.

Juurdepaasuteede kasutamiseks on kaesoleva planeeringuga tehtud ettepanek juurdepaasuservituutide
seadmiseks (vt ptk 3.8.).

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt. Tapne parkimiskohtade vajadus selgub edasisel projekteerimisel.
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3.7. HALJASTUS JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringualal puudub vaartuslik haljastus. Olemasolev haljastus on lubatud vajalikus mahus likvideerida.

Arvestades planeeringuga kavandatavate ehitiste mahtu, ei ole funktsionaalselt véimalik uushaljastuse
rajamiseks ruumi jatta. Kuna planeeritav territoorium on Umbritsetud metsa- ja pdllumaade ning
tootmisaladega (Uheski suunas ei paikne ldhiiimbruses planeeritava tegevuse suhtes tundlikke alasid), siis ei

ole ka sisulist vajadust haljaspuhvri rajamiseks.

Planeeringuala valgustus tuleb lahendada edasisel projekteerimisel vastavalt vajadusele. Liigse valgusreostuse
valtimiseks tuleb kasutada valgustuslahendusi, mille reflektorid on ehitatud nii, et valgustid on suunatud vaid
valgustamist vajavale objektile ja Uleliigse valguse hulk on minimaalne. Valisvalgustuse kavandamisel on
mdistlik kaaluda ka anduritega valgusteid. Edasisel projekteerimisel on soovituslik rakendada Eesti standardis
EVS-EN 12464-2:2025 toodud soovitusi, kui toodud pohimotted on rakendatavad lahtudes kéitise eriparast.

3.8. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Planeeringuga tehakse ettepanek juurdepadsuservituudi maaramiseks Ule Aasa (ki 44201:001:1315),
Tuulepargi (ki 44201:001:1314) ja Kohtla metskond 191 (ki 43801:001:0101) kinnistute.

Samuti tehakse juurdepaasuservituudi ettepanek ala pohjaosast Ule Aasa (ki 44201:001:1315), Turba (ki
43701:003:0980), Heina (ki 44201:001:1189), Varjaoja (ki 43701:002:0680), Soodumae (kii 43701:002:0750) ja
Ploomi (ki 44201:001:0304) kinnistute avalikus kasutuses oleva Varja kiilateeni (tee nr 4370031) Varja kulatee
kinnistul (ki 43801:001:0357).

Detailplaneeringuga tehakse ka ettepanek seada servituudid tehnovérkude valdajate kasuks tehnovérkude

talumiseks kaitsevoondite ulatuses.

Servituutide tdpne paiknemine tuleb lahendada edasisel projekteerimisel ja servituutide sélmimisel.

3.9. OHUTUSNOUDED, SH TULEOHUTUS

Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb jargida siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad

tuleohutusnduded” néudeid.

Hoonete ja rajatiste kavandamisel tuleb arvestada vdimalike &nnetusstsenaariumitega ning kavandada

lahendus viisil, mis valdib tulekahju v6i muu dnnetuse levikut teistele ehitistele ja rajatistele.

Tulekahju edasikandumise ohu minimeerimiseks on soovitatav mootorid grupeerida riihmadena hoonetesse
ning tagada hoonete vahelised vajalikud tuleohutuskujad. Alternatiivina tuleb hooned jagada
tuletdkkesektsioonideks.

Looduslikest ohuteguritest tuleneva tulekahjuohu valtimiseks tuleb planeeringualale kavandatavatele
kitusemahutitele paigaldada piksekaitseslisteem. Samuti tuleb planeeritavad mootori/turbiinihooned ning
trafod varustada ATS slsteemiga ja piksekaitsestisteemiga ning neil peab olema statsionaarne automaatne

tulekustutusstisteem.
K&ikide transformaatorite vahele on ette ndhtud tuletdkke seinte rajamine.

Piisava ruumi olemasolul planeeringualal on edasisel projekteerimisel soovitatav trafod kavandada nii, et

hooned jaaksid valjaspoole trafo pdlengu korral tekkivat ehitist ohustavat ala.
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Vdimalusel tuleb gaasi jaotusjaam/kompressorjaam kavandada véljaspoole vedelkiituse mahutipargi ja trafode

pdlengu korral tekkivat ehitisi ohustava ohuala ulatust ja valjaspoole hoonete tuleohutuskuja. Sellise lahenduse
korral on minimeeritud oht teiste dnnetusjuhtumite korral pdlengu ja kahjustuste Ulekandumiseks gaasi

jaotusjaama seadmetikule.

Planeeringualale kavandatavate kitusemahutite kavandamisel tuleb ldhtuda siseministri 27.05.2024 méaaruse
nr 14 ,P&levmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise tuleohutusnéuded” ning keskkonnaministri 20.09.2019
maaruse nr 42 ,Naftasaaduse, pdlevkividli, selle saaduse ja biokltuse hoidla planeerimise, ehitamise ja

kasutamise nduded” nbuetest.

Gaasipaigaldise kavandamisel, rajamisel ja kaitamisel tuleb jargida majandus- ja taristuministri 03.07.2015
maarust nr 87 ,Kuttegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning

gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele esitatavad nduded"”.

3.10. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kéesoleva detailplaneeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdttelised lahendused, mida tuleb tapsustada
vastavate projektidega. Liitumispunktide asukohad ja planeeritavate tehnovorkude trasside paiknemised on

orienteeruvad ning tépsustatakse edasisel projekteerimisel.

3.10.1. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringualale on kavandatud joogi- ja olmevee vajaduste rahuldamiseks puurkaevu rajamine.

Puurkaevu Umber tekib vee kvaliteedi ja ehitiste kaitseks hooldusala 10 m ulatuses, kui vee votmine jaab alla
10 m3 dopdevas (veeseadus § 154). Kui vee votmine lletab 10 m3/66pdevas ja pShjaveekiht on keskmiselt
kaitstud, tekib sanitaarkaitseala ulatusega 30 m. Sanitaarkaitseala voib vajadusel ulatuda kuni 50 m, séltuvalt
vee vOtmise mahust ja pohjaveekihti kaitstusest (veeseadus § 149). Gaasielektrijaama toimimiseks vajalik
veetarve selgub edasisel projekteerimisel. Planeeringu pd&hijoonisel on naidatud planeeritava puurkaevu

eeldatav vdimalik hooldusala (10 m) voi sanitaarkaitseala (30 m).

Pdhjaveevotuks tle 10 m* 6dpaevas (véi 150 m3 kuus) ja tédstusterritooriumilt sademevee juhtimiseks
suublasse peab olema veeluba veeseaduse § 187 p 2 ja 6 alusel. Kui kavandatav pdhjaveevétt lletab 10 m?

O00paevas ja kavandatud kinnitatud pohjaveevarudest, siis peab puurkaevu projekteerimisel sellega arvestama.

Tuletorje veevarustuseks on alale planeeritud kokku kaks tuletdrje hiidranti ala loode- ja kaguossa tee aarde.
Uks hiidrant saab toite alale planeeritud tiigist ning teine veemahutist. Vajadusel véib alale rajada tiiendavaid

hiidrante veetorustike ja pumplate abil.

3.10.2. Kanalisatsioonivarustus

Piirkonnas puudub (hiskanalisatsioonivérk. Planeeringualal tekkiv heitvesi kogutakse kokku ja juhitakse
kogumismahutisse, mida perioodiliselt tlhjendatakse. Kogumismahuti maht ja torustike paiknemine
tapsustatakse edasisel projekteerimisel. Planeeritaval gaasielektrijaamal ei teki olulisel maaral heitvett, mistottu
pole pdhjendatud septik- ja imbslisteemide v6i omapuhasti kasutamine. Reovee puhastamise vajadus on

seotud Uksnes olmevajadustega.
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3.10.3. Vertikaalplaneerimine, sademevesi ja drenaaz

Saju-, pinna- ja drenaazvete drajuhtimine on voimalik sademeveetorustike ja -kraavide kaudu, mis koguvad
alalt kokku Uleliigse sademevee.

Planeeringualal tekkiv sademevesi on kdvakattega aladelt planeeritud kokku koguda ning juhtida alale
planeeritud sademevee Uhtlustustiiki, mille Glevool on juhitud planeeringuala pdhjapiiril paiknevasse kraavi.
Kraav on Uhenduses ala idaosas paikneva Varbe peakraaviga, mille puhul on tegemist maaparandussiisteemi
eesvooluga (maaparandussiisteemi kood 1107110020000). Lisavee juhtimine maaparandusslisteemi (Varbe

peakraavi) tuleb kooskdlastada Maa- ja Ruumiametiga (MaaParS § 53).

Vastavalt kehtivale Liganuse valla Gldplaneeringule tuleb tootmisaladel votta kasutusele tehnilisi lahendusi
sademevee pinnasesse immutamiseks ning tagada sademevee puhastamine (8li-, bensiini- ja liivapludurid,
sademevee vahemahutid, annusmahutid).

3.10.4. Elektrivarustus

Planeeringuala tarbeelektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 12.11.2025 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 506157. Detailplaneeringu alal on ette ndhtud uus komplektalajaam planeeritava
gaasielektrijaama sissepadsu vdrava ldhedusse. Planeeritud alajaama teenindamiseks peab jaama
O00paevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaama toide on planeeritud 20 kV maakaabelliiniga keskpinge liinist
Pussi-Kava 20 kV 6huliinimastist M15.

Planeeritava gaasielektrijaama tootmistegevusega seotud kdrgepinge elektriihendus on kavandatud 330 kV

maakaabelliiniga Pussi alajaamast (tapsustatakse edasisel projekteerimisel).

3.10.5. Gaasivarustus

Vastavalt Elering AS 04.08.2025 kirjale nr 12-9/2025/483 jadvad Aasa katastriliksuse pdhjaossa Elering AS
omanduses olevad D-kategooria maagaasi tlekandetorustikud T210 ja T120, mille projekteeritud t66réhud on
38 bar ja nominaalsed labim&6dud DN 200 (T210) ja DN500 (T120).

Planeeringuala gaasivarustus on kavandatud valjavottena Aasa katastriliksuse (44201:001:1315) pdhjapiiril
kulgevast gaasitorustikust. Gaasitihenduse liitumise tapne lahendus tuleb lahendada edasisel projekteerimisel
ja koostdos ettevdttega Elering AS. Planeeritava gaasitrassi kulgemine on planeeritud Aasa katastritiksuse
laanepiiril olemasoleva pinnastee &aares. Gaasitrassi pohimotteline paiknemine on naidatud planeeringu

joonisel 5.

3.10.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 10.11.2025 vaéljastatud tehnilistele
tingimustele nr 39980343. Liitumispunkt on sidekaev PSI112. Tapsemad tehnilised tingimused antakse
ehitusprojekti kaigus. Toode teostamine sidevorgu kaitsevdondis voib toimuda kooskdlastatult Telia
jarelevalvega. Telia Eesti AS ei vdta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega

omandamise kohustust.

Kavandatava gaasielektrijaama ja PUssi alajaama vaheline otseside Ghendus on voimalik lahendada 330 kV

elektri maakaabelliiniga samas koridoris.
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3.11. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Gaasielektrijaama katastriliksus asub maaparandussiisteemide registrist valja arvatud reguleeriva vorgu alal

ning sellel asub drenaazisiisteem, mille m&juga peab ehitamisel arvestama. Ehitusele ette jaav torustik on
vajadusel lubatud likvideerida, kuid seejuures tuleb tagada, et antud katastriliksus jadb ka edaspidi liigvee
vabaks. Lisavee juhtimine maaparandussisteemi (Varbe peakraavi) tuleb kooskdlastada Maa- ja Ruumiametiga
(MaaParsS § 53).

Vastavalt Terviseameti 06.08.2025 kirjale nr 9.3-4/25/749-3 paikneb Liiganuse vald kérgendatud radooniriskiga
piirkonnas ning planeeringualale td6ruumide rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse
nr 28 ,Té6ruumide Ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse md&dtmise kord ja todandja
kohustused kdrgendatud radooniriskiga tockohtadel” § 3 toodud radooni viitetaseme néuetega, mille kohaselt
on 6hu radoonisisalduse viitetase td6ruumides 300 Bg/m3, kui valdkonda reguleerivates digusaktides ei ole
satestatud teisiti. Soovitatud on jargida EVS 840:2023 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja

olemasolevates hoonetes” satestatud ndudeid.

Puurkaevu rajamisel tuleb arvestada keskkonnaministri 09.07.2015 madruses nr 43 ,Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu vdi - augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja imberehitamise
ehitusprojekti kohta, puurkaevu véi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, imberehitamise,
lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu vdi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise,
puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete Eesti looduse infoslisteemi esitamise korra ning puurkaevu voi -
augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid” satestatud n6udeid. Maaruse nduete jargmisel ei ole ette naha
olulist méju pdhjavee kvaliteedile. Arvestades, et tarbitavad pdhjavee kogused on marginaalsed (Uksnes

kohapealseteks olmevajadusteks), siis ei kaasne olulist mdju ka p&hjavee kogusele.

Planeering ei valista alternatiivkituste kasutuselevottu tulevikus. Nende kasutuselevotul tuleb koostada
vastavad riskianalltsid ja muud kemikaaliseadusest tulenevad anallisid ning need kooskdlastada

Paasteametiga ja Tarbijakaitse- ja Tehnilise Jarelevalve Ametiga.

Vastavalt Aasa gaasijaama detailplaneeringu KSH aruandele tuleb planeeringulahenduses ning edasistes
projekteerimise ja kaditamise tegevustes arvestada alljargnevalt toodud mdjude valtimise/minimeerimise

meetmeid:

e kuna alal on olemasolevad kraavid voi rajatakse uued, millest vesi suubub vooluveekogusse, on
asjakohane vajadusel (sette vooluveekogusse kandumise ohu korral) paigaldada planeeringuala piirile

ehitusaegsed setteekraan(id) kraavi(kraavidesse);

e  kui puurkaevust(dest) vajaminevad veevtukogused on suured, on soovitav enne veevdtuks kasutatava
pohjaveekogumi/pdhjaveekihi 16plikku valikut hinnata, kas veevdtt pohjustab vdi voib pdhjustada

seotud pShjaveekihis vee liigvahenemist;

e vajalik on teha tdpsustav mira arvutuslik hinnang (tarnija poolt garanteeritud
miratasemete/summutusefektiivsuse andmete alusel) arendustegevuse hilisemas faasis, kui mirataset
mojutavad asjaolud (tehnoloogia jne) on tapsustunud ning toodtada vajadusel valja tdpsemad tehnilised

meetmed mura vahendamiseks tasemeni, mis tagab:
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a) kogumina koikidel miratundlikel aladel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisdhus

leviva miira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid" lisas 1

toodud asjakohaste miira normtasemete piirvaartuste jargimise;

b) et merikotka pusielupaigas (KLO3003114) pesapuu korgusel ei Uletata suurimat lubatud murataset

(45 dB(A)) olukorras, kus pisielupaiga lahedusse ei ole rajatud/ei rajata tuuleparki(e)';

e vilisdhu saasteainete (eelkdige lammastikdioksiidi) ohjamiseks (Shukvaliteedi piirvaartustest
kinnipidamise tagamiseks) peab tookorralduslike véi tehniliste votetega tagama, et olukorras, kus
gaasimootorid peavad todtama diislikitusel, tagatakse, et korraga ei todta rohkem kui 59
gaasimootorit ning korstende kdrgus ei tohi olla alla 40 m (kui realiseerub analGisitud parameetritega
stsenaarium). Eeltoodud meetmeid vdib asendada, kui téendatult saavutatakse muude meetmetega
(sh kdigi mootorite kditamisel nende vdimsuse/koormuse reguleerimine) 6hukvaliteedi piirvaartuste
jargimine;

e vidlisbhu saasteainete osas, kui selgub vajadus muuta/asendada KSH aruandes analiiusitud
stsenaariumeid v&i valisbhu saasteainete ohjamise meetmeid, mille tulemusel on heiteallikast valjuv
lammastikdioksiidi kontsentratsioon suurem (hetkeline/vdhemalt 30 minutilise prooviperioodi
kontsentratsioon > ca 32 mg/Nm?> gaasimootorite puhul; 66pieva keskmine > ca 44 mg/Nm?
gaasiturbiinide puhul), tuleb tagada, et muudatuse/asenduse tulemusel oleks kogumina tagatud
véljaspool kiitise tootmisterritooriumi keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Ohukvaliteedi
piir- ja sihtvaartused, Shukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid" lisas 1 toodud
asjakohaste o6hukvaliteedi piirvaartuste jargimine planeeringuala, kui terviku, kdigi tegevuste

kontekstis;

e soovitatav on mdlema stsenaariumi (gaasiturbiinid ja gaasimootorid) puhul votta kasutusele
poletusseadmed, millel on v&i millele saab lisada lammastikoksiidide heitkoguste vahendamise

vbimekuse (vastavad lisaseadmed vajadusel);

e kaitise projekteerimisel vbtta arvesse energiatdhususe esikohale seadmise p&himdtet, kui soovitakse

taotleda toetusi rahastusallikatest, kus nimetatud pohiméotte vdi teatis nr 2021/C 373/01 metoodika

jargimine on kohustuslik;

o kaitise projekteerimisel votta arvesse vajadust tagada kavandatava tegevuse kliimakindlus
kliimaneutraalsuse seisukohast ning tehnoloogia valikul arvestada vajadusega enne 2050 aastat minna

Ule kitusele, mille tulemusel ei paisata uut stsinikdioksiidi voi Uldse ei tekitata selle heidet;

e valgusreostuse ohjamiseks jargida Eesti standardis EVS-EN 12464-2:2025 toodud pdhimdtteid

vélisvalgustuse osas;

T Kui piirkonda rajatakse planeeringute alusel kavandatud elektrituulikud, muutub suure tdendosusega praegune pesitsuskoht merikotkale
ebasobivaks ja planeeringute realiseerimisel tuleb tdendoliselt rakendada huvitusmeetmeid, mille tulemusel merikotkas praeguses

pesitsuskohas pesitsemist ei jatka. Sel juhul ei ole asjakohane arvestada vajadusega tagada merikotka pisielupaigas sobiv muratase.
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e kui alale tuuakse kasvupinnast ka valjastpoolt planeeringuala, ei tohi kasutada kasvupinnast, mis vdib

sisaldada vdorliikide seemneid (sh parineb teadaoleva v&orliigi kasvukohast);

e koostdds Evecon OU ja Enery Estonia OU tuuleparkide kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ala nr 3
ning Varja tuulikupargi detailplaneeringuala nr 2 arendajatega tuleb leida lahendus, kuidas
projekteerida tegevused (sh tuulepargi kavandatud tegevused) selliselt, et planeeringuala ei jadks
elektrituulikute labade kiljest jadtiukkide paiskumise ohualasse vdi sellest ndhtusest (elektrituulikute
labade kuljest jaatukkide paiskumine) tingitud risk oleks minimeeritud. Asjakohane on koostos
tuuleparkide arendajatega leida probleemile lahendus, nt ldhimate tuulikute rajamisel kasutada

jaatumisvastase slisteemiga tuuliku labade lahendust;

e Aasa gaasielektrijaama detailplaneeringu ohuhinnangus (Lemma OU, 2026; KSH aruande lisa 3) on
kasitletud erinevate vGimalike Onnetuste ennetusmeetmetena eeskatt planeeringu staadiumis
rakendatavaid ja planeeringus seatavaid ehitusnduetes véljenduvaid meetmeid, mida tuleb edasisel
projekteerimisel arvestada. Kaitise tookorralduslikud riskide ennetusmeetmed on vdimalik vélja
tootada kaitisele siis kui toimub B-kategooria suurénnetuse ohuga ettevottele kemikaaliohutuse alaste

dokumentide koostamine;

¢ mulla- ja kaevetodde tegemisel arheoloogiaparandi avastamisel tagada arheoloogiaparandi kaitseks

muinsuskaitseseaduse § 31 ettendhtud tegevused;

e gaasielektrijaama mirarikkaid ehitustdid teha véljaspool merikotka pesitsusperioodi (15.02-31.07) ning
voimalikult palju GEJ-ga seotud liiklust peab toimuma mdédda Idunapoolset juurdepaasuteed (Kohtla-

Nomme — Pussi teelt).

3.12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Edasise projekteerimise kaigus tuleb ette naha meetmed kuritegevuse ennetamiseks ldhtuvalt Eesti Standard
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine

normdokumendist.

3.13. INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE

3.13.1. Asjakohased sotsiaal-kultuurilised méjud

Planeeringualaga ei piirne elamualasid ning lahimad elamualad asuvad planeeringualast ligikaudu 1,6 km
kaugusel. Elanike igapdevaelule avalduv mo&ju on eeldatavalt vaike ning piirdub peamiselt ehitusperioodil
tekkivate ajutiste hairingutega, sealhulgas suurenenud liikluskoormuse ning ehitustdddega kaasneva mira ja

tolmuga. Need mdjud on ajutised, lokaalsed ning seotud peamiselt todde teostamise perioodiga.

Planeeritud ei ole tegevusi, mis voiks omada otsest vi kaudset moju inimese tervisele labi heite 6hku, vette
vOi pinnasesse, sest koik kaasnevad heited ohjatakse viisil, et nad ei omaks mdju inimeste tervisele.
Gaasielektrijaam rajatakse tootmismaale ja vastab B-kategooria ohutusnduetele, mistottu ei ole ette naha
olulist moju elanike turvatundele. Kogukonna jaoks avaldub pigem positivne moju regionaalse

energiavarustuskindluse paranemise kaudu.

Planeeringualal kultuurimalestisi ei paikne ning ldhimad kaitstavad kultuuriobjektid asuvad ligikaudu 3 km

kaugusel lddne suunas Pussi alevikus. Selline kaugus tagab, et kavandatav gaasielektrijaam ei mojuta
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kultuuripdrandi nahtavust, sdilimist ega kasutustingimusi. Samuti ei paikne piirkonnas puhke- v&i

kultuuritegevuse jaoks olulisi alasid, mille kasutust rajatis voiks hairida.

3.13.2. Asjakohased looduskeskkonnale avalduvad méjud

Planeeringuala on peamiselt haritava maana kasutatud tootmismaa, millel puuduvad kaitstavad
loodusobjektid, Natura 2000 vorgustiku alad ning muud olulised loodusvaartused. Planeeringualale
ldhimad kaitstavad loodusobjektid (nt KLO9133783 ja KLO3003114) paiknevad 1 km raadiuses.

Planeeringuala piirkonnas elavate liikide véimalikke toitumisalasid ei vdhendata ulatuses, mis vdiks liike oluliselt
mojutada. Planeeringualalt vdib levida Varja merikotka pusielupaiga (KLO3003114) ja elupaiga/leiukoha
(KLO9133783) alale mdira, |6hn, saasteained ja Gine valgus, kuid seda mitte olulises koguses kaitstava
loodusobjekti kaitse-eesmarkide mdjutamise seisukohalt, eeldusel et taidetakse Aasa gaasijaama
detailplaneeringu KSH aruandes ja selle lisades esitatud meetmeid. Arvestades ruumilist paiknemist ja
planeeringuga ettendhtavaid tehnilisi ja tookorralduslike lahendusi (nt hoidmisehitiste parima v&imaliku
tehnika jargimine, mirasummutite ja madal eriheitega kituse kasutamine jne), ei ole oodata olulist moju
piirkonnas asuvatele kaitstavatele loodusobjektidele.

Lahim Natura 2000 ala (Uhaku loodusala) paikneb ligikaudu 3,8 km kaugusel ning lahim kaitseala — Pissi mdisa
park — jaab enam kui 3 km kaugusele. Planeeringuga kavandatud tegevused on planeeritud selliselt, et ka
tegevuste kaudsed mojud ei mdjuta Natura 2000 alade terviklikkust ega kaitse-eesmarke. Arvestades ruumilist
paiknemist ja planeeringuga juba ettendhtud tehnilisi lahendusi, ei saa eeldada moju piirkonnas asuvate Natura

2000 vorgustiku alade terviklikkuse ja kaitse-eesmarkide suhtes.

Ala ei asu rohevdrgustiku tugialal ega koridoris, mistottu ei eelda kavandatav tegevus olulist sekkumist
vaartuslikesse maastikuelementidesse. Kuna tegemist on varem kasutuses olnud pdllumajandusmaaga, ei
kaasne planeeringuga olulist moju looduslikele elupaikadele ega tundlikele kooslustele. Looduskeskkonna
seisukohalt olulisemad modjud on peamiselt seotud ehitustdddega ja jadvad hinnanguliselt lokaalseks.
Arvestades ala varasemat kasutust ja oluliste loodusvaartuste puudumist planeeringualal, ei ole kavandatava
gaasielektrijaama rajamisel oodata markimisvaarset negatiivset méju looduskeskkonnale.

3.13.3. Asjakohased majanduslikud mojud

Kavandatav Aasa gaasielektrijaam avaldab majanduslikku moju peamiselt Uleriigilisel tasandil, olles oluline Eesti
energia- ja kliimapoliitika eesmarkide tditmisel ning elektrisiisteemi varustuskindluse tagamisel. Riiklikud
strateegiad, sh REKK 2030, ENMAK 2030 ja 2035 ning Kliimapoliitika p&hialused aastani 2050, réhutavad
vajadust arendada uusi juhitavaid elektritootmisvéimsusi, et toetada taastuvenergia osakaalu kasvu, tagada
sUsteemi stabiilsus ja pakkuda sagedusreserve. Gaasielektrijaamad on strateegiliselt olulised, sest need
vOimaldavad kiiresti reageerida elektrisisteemi kd&ikumistele ning toetavad energiajulgeolekut ja

Uleminekuperioodi energiavarustust.

Kohalikul tasandil on majanduslik mdju eeldatavasti pigem tagasihoidlik. Ehitusfaasis vdib tekkida ajutine
téiendav noudlus teenuste, taristu ja t66j0u jarele, kuid pusivaid t66kohti lisandub piiratud arv. Kokkuvétlikult
toetab kavandatav tegevus Eesti energiaslisteemi stabiilsust ja varustuskindlust ning aitab ellu viia riiklikke
energiapoliitilisi eesmarke, samal ajal kui kohalikule majandusele avalduv otsene m&ju on piiratud ja peamiselt

ajutine.
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3.14. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele ja

tehnilistele projektidele. Planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis

kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Krundi ehitusdigus realiseeritakse
krundi igakordse omaniku poolt. Planeeritud hoone véljaehitamise kohustus on krundi igakordsel omanikul.

Voimalike tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Vastavalt Elering AS 04.08.2025 kirjale nr 12-9/2025/483 jadvad planeeringualast p&hja poole Elering AS
omanduses olevad D-kategooria maagaasi lilekandetorustikud T210 ja T120. Kdik edasised ehitusprojektid, -
dokumendid, mis hdlmavad gaasitorustikku ja selle kaitsev6dndit ning ohutuskuja, tuleb Elering AS-iga
eelnevalt kooskdlastada ning koostada (gaasitorustikku puudutavas osas) vastavalt Elering AS tehnilistele
tingimustele. Juhul kui edasistes projekteerimise voi ehitustodde faasides tekib vajadus teha muudatusi
gaasitorustiku ning selle kaitsevoondit ja/voi ohutuskuja puututavas osas, tuleb need muudatused esitada
eelnevalt kirjalikuks kooskolastamiseks Eleringile. Kdik kulud edasiste projektide realiseerimiseks vajatavate

t6ode labiviimiseks gaasitorustikul kuuluvad ja on toode tellija kanda.

Kui juurdepaasuks (k.a ajutiselt ehitusaegseks) hakatakse kasutama Varja kiilast tulevat pdllumajanduslikku
pinnasteed, mis kulgeb Aasa (44201:001:1315) ja Turba (43701:003:0980) kinnistul lle gaasitorustiku, tuleb
olemasolev Uletuskoht Umber ehitada sobivaks. Gaasitorustiku ja tee ristumise koha valjaehitamiseks tuleb

koostada to6projekt vastavalt Elering AS tehnilistele tingimustele.
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4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kaasatavatest osapooltest ja koostdd tegijatest (isikud ja asutused, keda strateegilise

planeerimisdokumendi alusel kavandatav tegevus voib eeldatavalt mojutada voi kellel véib olla péhjendatud

huvi selle strateegilise planeerimisdokumendi vastu) antakse tabelis 1.

Tabel 1. Kooskdlastused ja koostdo

Kuupéev Isik/asutus Kooskdlastus / arvamus Nimi ja amet

Keskkonnaamet

Maa- ja Ruumiamet

Paasteamet

Terviseamet

Riigi

Kaitseinvesteeringute

Kooskdlastajad

Keskus

Kaitseministeerium

Riigimetsa Majandamise

Keskus

MTU Liganuse Kiilaselts

TMV Green OU

Eesti Tuuleenergia

Assotsiatsioon

MTU Eesti Taastuvenergia
Koda

SA Eestimaa Looduse Fond

Kaasatavad

Elering AS

Telia Eesti AS

Elektrilevi OU

Kliimaministeerium
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Eesti Geoloogiateenistus

MTU Liganuse Tagakiila

Virumaa Energeetika OU

Evecon Wind OU

Sustainable Investments
ouU

Varja Windfarm OU

VKG Wind OU

Multiland OU

Sunly Wind OU

MTU Pdssi Linna Selts

MTU Keskkonnasdbralik

Liganuse

Eraisikud
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